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Oost-Vlaams netwerk klimaatgemeenten - Woningen en wijken transformeren voor de toekomst

Meervoudig wonen: .
hoe onderbenutte ruimtes activeren?
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Wonen in Meervoud

Groepswoningbouw in Vlaanderen | 2000-2010

Karina Van Herck en Bruno De Meulder (red.) %

Fotografie Marie-Francoise Plissart |

Meervoudig Wonen



Activeren van onderbenutte ruimte

Er is reeds voldoende bouwvolume voor alle toekomstige
behoeftes als alle bestaande gebouwen beter worden benut.

LabLand



‘Aandacht voor nieuwe
steden is verspilde energie’

(leVoll(sl(rant

Reimar Von Meding



“Tegen 2050 verwachten we dat er
450.000 extra woningen nodig
zullen zijn”
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De Standaard‘!{

recordsnelheld elke
dag verdwijnt

14 hectare onder asfalt
en beton

oktober 2025



Leegstand en onderbenutting

Huisvesting in Vlaanderen

LabLand

3M

2M

iMm

3,20 miljoen woningen

0,8M
Appartementen

2,0M

Huizen

2020

1 Leegstand (12%)

429.500 zonder domicilie (incl. vakantiewoningen)
205.000 geschatte leegstand
(Vlaanderen Circulair, 2020)

Onder bezetting (60%)
1.7M woningen
Eurostat (2024)

Bronnen:
Eurostat (2024),
CE Center Circular Economy (2021)
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Activeren van onderbenutte ruimte
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Samen onderbenutte De Onderbenuttingstoren
==  ruimte activeren

De ruimte in Viaanderen is schaars, terwijlleegstand
en ond orm woonwize heeft

o onze

enderbenutungstoren

o w bewustaijn fond onderbenutting
creeren oplossingen verbe

LabLand
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LablLand

Activeren van onderbenutte ruimte
Modellen

> Leegstand activeren
> Ruimte boven winkels

> Splitsen individuele
woningen

> Integrale wijkaanpak
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Successen
opschalen
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Experimenten Inzicht it
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LablLand

Activeren van onderbenutte ruimte

Leidende principes
v/ Locatie

v/ Denser wonen moet samen gaan met het versterken van groen en
natuur

v/ Denken en ontwerpen over perceelsgrenzen



Activeren onderbenutte ruimte

Verkavelingswijken

Sociale woonwijken

Onderbenutte ruimte boven winkels




LabLand principes

locatie

circulair

denser wonen
mensgericht
natuur versterken

over perceelsgrenzen

,
g
’6
g



verkavelingswijken

@Egmégﬁlaanderen ‘Q;n
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Verkavelingswijken

uitdagingen

onderbenutte ruimte
niet energiezuinig
verhard

onderbezet

niet aangepast

troeven

goed gelegen
groen karakter

(%gg{falaanderen w
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Verkavelingswijken

Aanpak
o Troeven als uitgangspunt
o Op maat huidige bewoners
o Qver perceelsgrenzen, min. 2 buren
o Bestaande woning als vertrekbasis

provincie
%st-\flaanderen g

abl



Verkavelingswijken
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Verkavelingswijken
Cooperatieve Buren

provindie
Qost-Vlaanderen ‘

LabLand




Verkavelingswijken
Cooperatieve Buren

m?fﬁaanderen ‘
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Verkavelingswijken - Case #1
CooOperatieve Buren

(%dét;\')laanderen @
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Case #1 - Context

Bestaande Toestand
o woning + perceel
o alleenstaande 55+
o kinderen uit huis
o ‘woonschaamte’

Wens
o inde buurt blijven
o woning op maat
o verhuur via SVK

mf\eﬂaanderen ‘
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Case #1 — Nieuw Toestand -
Wooneenheid 1

Niv+0
Woning 1
o 123 m?
o 2 slaapkamers
o Private tuin
Gemeenschappelijk
o Inkom en circulatieruimte
o Lift
o Berging
o Tuin
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Case #1 Nieuwe toestand —
Wooneenheden 2 en 3

@
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300

Niv + 1 :
Woning 2 + 3 A
o /4en// m?
o 1 slaapkamer
o Privaat terras

1500

1200

(%st?vlaanderen w
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Nieuwe Toestand —
Wooneenheid 4

Niv + 2

Woning 4
o 140 m?
o 3 slaapkamers
o Privaat terras

665 L 706

@Ea_mﬁf@laanderen 0

LabLand
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Doelgroepen

v

v
v
v

woning op maat van de huidige bewoner
2 woningen voor alleenstaanden of koppel
zonder kinderen

SVK of senioren uit de buurt

gezin

“Mijn dochter heeft moeite om een
betaalbare woning te vinden in de buurt.
Ze is daardoor buiten de stad gaan wonen,
verder weg van winkels en scholen,
waardoor haar ghezir;t twee auto’s nodig

eeft”.

Bewoner verkavelingswijk

@Egméﬁlaanderen ‘
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Verkavelingswijken - Case #2
CooOperatieve Buren

(%g;ﬁlaanderen w
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Verkavelingswijken - Case #2 - Context

Context

Oppervlakte woning : 338 m?
Oppervlakte terrein: 867 m?
2 bewoners (55 +)

Wens
kleinschalige cohousing

provincie
(9005t-\flaanderen OL
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Verkavelingswijken - Case #2 - Buren

%mﬂ%anderen ‘



Verkavelingswijken - Case #2 - Buren

Bestaande toestand
Oppervlakte woning : 330 m?
Oppervlakte terrein: 867 m?3
1 bewoner (75+)

Wens
onderzoek naar potentieel

(%E_)m&f@laanderen ‘L
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Verkavelingswijken-Case #2 - Nieuwe toestand - Wooneenheden 1 + 2

Woning 1
o Aparte inkomhal
o 3 slaapkamers
o Private tuin
Woning 2
o Aparte inkomhal
o 2 slaapkamers
o Private tuin
Gemeenschappelijk
o Berging
o Atelier
o Tuin

NIV +0 NIV +1



Verkavelingswijken - Case #2 - Nieuwe toestand -
Wooneenheden 3-4-5

g i sl

Woning 3 = j L =
o 1 slaapkamer i
o Private tuin

Woning 4
o 3 slaapkamers
o Privaat terras 1 N

Woning 5 i S
o 3 slaapkamers 3 3
o Privaat terras : - g

Gemeenschappelijk . £
o Fietsenberging (niv.+ 0) . e
o Tuin
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Doelgroepen
v/ woning op maat van de huidige bewoners
v/ woningen voor alleenstaanden of koppel
zonder kinderen
v/ woningen op maat van gezinnen
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Ontzorging

“Het idee om anders te wonen leeft bij veel
mensen. Maar er is ondersteuning nodig om
die ideeén naar de praktijk te helpen
vertalen en uit te voeren.

Het traject van Cooperatieve Buren biedt op
dat vlak een grote meerwaarde.”

Bewoner verkavelingswijk

(%gmé?falaanderen L‘
abland



Publicatie

Cooperatieve Buren

Zes casestudies voor de toekomst van verkavelingswijken

m (%gm'laanderen
Labland



woonmaatschappijen

LabLand

Oost-Vlaanderen

provincie
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Woonmaatschappijen - Case Park De Blieck - Aalst

(%msﬁffllaanderen 0

LabLand



Aalst
Park De Blieck

Context

Stedelijk weefsel Aalst
Mobi score 9,1/10

Woonmaatschappij
DENDER-ZUID

%ﬁﬁxﬂaan deren



Aalst
Park De Blieck

Context

Verouderde eengezinswoningen
Bewoond sinds 1961
Leegstand

2 bouwlagen onder zadeldak
Omgeving sterk verhard

Groen, maar sterk versnipperd
Auto dominant in het straatbeeld

44




Aalst
Park De Blieck

Context

Eigenaarschap

IMLST - PARK DE BLIS&K




Aalst
Park De Blieck

Context

Demografie
Nood aan meer divers woonaanbod

Private huishoudens naar grootte

Aalst, aantal

2016

2026

0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000 35.000 40.000 45.000 50.000

@ 1persoon @2personen @ 3personen @4 personen 5 of meer personen

Rijksregister | provincies.incijfers.be | 2016, 2026



Voorstel NT

Niet slopen en verdichten
Behoud basisstructuur
Verwijderen bestaande dak
Optoppen met duplex constructie
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Park De Blieck — Nieuwe toestand

Ingreep

Optoppen

Samenvoegen min. 3 bestaande woningen
Gemeenschappelijke circulatie

Kleine uitbouw

Resultaat niv + 0 en niv + 1
2 Wooneenheden 3 slpks

1 Wooneenheid 2 slpks
Private tuin per woning
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Park De Blieck — Nieuwe toestand

Resultaat niv + 2 en niv + 3
3 Wooneenheden 1 slpk
Privaat terras per woning
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projectterrein) = 44.210m2

Park De Blieck — Nieuwe toestand
- inplantingsplan

Park Blieck, Aalst
appartementen BT ~

WE met duplex optopping > totaal = ca 58 WE
gerenoveerde gezinswoning - grondgebonden
appartementen NT

gezinswoning / garage - privaat

eandis

dienende ruimte (fietsen, berging, ...)
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Bestaande
Toestand

78

gezinswoningen

Nieuwe
Toestand

108

woningen

« 24 met 1 slaapkamer
* 32 met 2 slaapkamers

16 met 3 slaapkamers

« 36 met 5 slaapkamers

Dezelfde footprint



Park De Blieck — Nieuwe toestand - inplantingsplan
Beperkte sloop ifv vergroenen

projectterrein) = 44.210m2
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Park De Blieck
Klimaatadaptatie

& HITTE

| @

Huidig 2030 2050
Hoog Impact
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10
20
50
meer dan 50 personen

M\ WATEROVERLAST




Park De Blieck - Referentie Ontwerpvoorstel - Onbebouwde zone
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Park De Blieck - Referenties Ontwerpvoorstel - Onbebouwde zone
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Park De Blieck - Referenties Ontwerpvoorstel - Onbebouwde zone



Een nieuwe keuken van sloopmateriaal

De materialen die vrijkomen uit de sloop krijgen een nieuw leven in de wijk.
Manon Van Overtvelt ontwierp er een nieuwe keuken met zitmeubel mee
op maat van de nieuwe woningen.

De basisstructuur van de keuken is
opgetrokken uit de cude gevelstenen van de
gesloopte seniorenwoningen.

Het werkblad en het opperviak van het
zitmeubel| worden uitgevoerd in een stijlvolle
keramiek terrazzo met als basis tegels en
sanitair porselein dat vrijlkomt uit de
bestaande woningen in de wijk. Deze
werkwijze is uitgetest en toegepast door
MAATSCHAP en Studio Sabel, met steun van
Vlaio (https.fmaatschap.net/
onderzoeksprojecten).

De keukenkasten werden gemaakt van de
binnendeuren van de afgebroken woningen.
Deze houten kasten bieden niet alleen
opbergruimte, maar ook creatieve vrijheid.
Bewoners kunnen ze schilderen in kleuren naar
eigen smaak. De handvatten van de
kastdeuren zijn gerecupereerde klinken van
kantelpoorten van garages.




Publicaties

Trajectbegeleiding Duurzame Wijkontwikkeling

Een pak voor verouderd: ial ijken




wonen boven winkels



Zottegem

Uitdagingen
o Leegstand boven winkels
o Tekort aan starterswoningen
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Specifieke uitdagingen

Onzichtbare leegstand
Wat is leegstand?
Circulatie




Specifieke uitdagingen

o =t T t}.&' Slechts een voordeur
=A|l" == = === Circulatie
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Oplossing : een toegang bedient verschillende panden

llja De Pelsmaeker en Elias Verdegem



Oplossing op niveau van straat of bouwblok

‘ LabLand

i
/

/
/




Opruimen




Scenario Nieuwe toestand
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Meervoudig wonen

[J r—

Meervoudige

Woningen

6 antwoorden op hedendaagse woonvraagstukken

LabLand o, LaL;laqd vEW



Meervoudig wonen

6 gebouwen
A
e R S
Bl 1;['

Parochiecentrum
Dokterswoning
Hoeve

Villa in het dorp
Verkavelingswoning
Stadswoning






LablLand.be

merijn@labland.be ‘%
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Ontvang onze nieuwsbrief

*



http://labland.be
http://labland.be
http://labland.be

Programma

11u10 Pauze

11u30 Workshopsessie 2
* Transformatie van verouderde sociale woonwijken
* Verdichten vraagt lokale visie: aanpak Veneco, case
Nazareth-De Pinte en Lievegem
* Meerdoen met bestaande ruimte: ontwerp en
vergunningverlening in dialoog

@‘gggf?\?laanderen

12u30 Netwerklunch
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