
Meervoudig wonen: 
hoe onderbenutte ruimtes activeren? 

Oost-Vlaams netwerk klimaatgemeenten - Woningen en wijken transformeren voor de toekomst





Meervoudig Wonen



Activeren van onderbenutte ruimte

Er is reeds voldoende bouwvolume voor alle toekomstige 
behoeftes als alle bestaande gebouwen beter worden benut.    



Reimar Von Meding



“Tegen 2050 verwachten we dat er 
450.000 extra woningen nodig 

zullen zijn”



oktober 2025



Leegstand en onderbenutting



LabLand
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Modellen

➢ Leegstand activeren 

➢ Ruimte boven winkels

➢ Splitsen individuele 
woningen

➢ Integrale wijkaanpak  
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Leidende principes

✓ Locatie 

✓ Denser wonen moet samen gaan met het versterken van groen en 
natuur

✓ Denken en ontwerpen over perceelsgrenzen

LabLand
Activeren van onderbenutte ruimte



Activeren onderbenutte ruimte

Verkavelingswijken 

Sociale woonwijken 

Onderbenutte ruimte boven winkels 



locatie 

circulair

denser wonen

mensgericht 

natuur versterken

over perceelsgrenzen

LabLand principes



verkavelingswijken 



uitdagingen

onderbenutte ruimte
niet energiezuinig
verhard
onderbezet
niet aangepast

troeven

goed gelegen 

groen karakter

Verkavelingswijken



Aanpak 

○ Troeven als uitgangspunt 
○ Op maat huidige bewoners 
○ Over perceelsgrenzen, min. 2 buren 
○ Bestaande woning als vertrekbasis 

Verkavelingswijken



Verkavelingswijken  

1+1=3



Verkavelingswijken
Coöperatieve Buren



Verkavelingswijken
Coöperatieve Buren



Verkavelingswijken - Case #1
Coöperatieve Buren



Case #1 - Context  

Bestaande Toestand
○ woning + perceel
○ alleenstaande 55+
○ kinderen uit huis
○ ‘woonschaamte’

Wens
○ in de buurt blijven 
○ woning op maat 
○ verhuur via SVK 



Case #1 – Nieuw Toestand –
Wooneenheid 1 

Niv + 0
Woning 1
○ 123 m²
○ 2 slaapkamers 
○ Private tuin 

Gemeenschappelijk
○ Inkom en circulatieruimte
○ Lift 
○ Berging 
○ Tuin  



Case #1 Nieuwe toestand –
Wooneenheden 2 en 3  

Niv + 1
Woning 2 + 3 
○ 74 en 77 m²
○ 1 slaapkamer 
○ Privaat terras 



Nieuwe Toestand –
Wooneenheid 4  

Niv + 2
Woning 4
○ 140 m²
○ 3 slaapkamers 
○ Privaat terras 





Doelgroepen
✓ woning op maat van de huidige bewoner
✓ 2 woningen voor alleenstaanden of koppel 

zonder kinderen 
✓ SVK of senioren uit de buurt 
✓ gezin 



Verkavelingswijken - Case #2
Coöperatieve Buren



Verkavelingswijken - Case #2 - Context   

Context
Oppervlakte woning : 338 m²
Oppervlakte terrein: 867 m³
2 bewoners (55 +)

Wens
kleinschalige cohousing  



Verkavelingswijken - Case #2 - Buren    



Bestaande toestand
Oppervlakte woning : 330 m²
Oppervlakte terrein: 867 m³
1 bewoner (75+) 

Wens
onderzoek naar potentieel

Verkavelingswijken - Case #2 - Buren    



Verkavelingswijken-Case #2 - Nieuwe toestand - Wooneenheden 1 + 2   

Woning 1
○ Aparte inkomhal
○ 3 slaapkamers 
○ Private tuin 

Woning 2
○ Aparte inkomhal
○ 2 slaapkamers 
○ Private tuin 

Gemeenschappelijk
○ Berging
○ Atelier 
○ Tuin  



Verkavelingswijken - Case #2 - Nieuwe toestand -
Wooneenheden 3-4-5
Horizontale splitsing

Woning 3
○ 1 slaapkamer 
○ Private tuin 

Woning 4
○ 3 slaapkamers 
○ Privaat terras  

Woning 5
○ 3 slaapkamers 
○ Privaat terras  

Gemeenschappelijk
○ Fietsenberging (niv.+ 0) 
○ Tuin





Doelgroepen
✓ woning op maat van de huidige bewoners
✓ woningen voor alleenstaanden of koppel 

zonder kinderen 
✓ woningen op maat van gezinnen 



Olievlekeffect…?    



Ontzorging    



Publicatie     



woonmaatschappijen





Woonmaatschappijen  - Case Park De Blieck  - Aalst    



Aalst

Park De Blieck 
Context

Stedelijk weefsel Aalst

Mobi score 9,1/10 



Aalst

Park De Blieck 
Context

44

Verouderde eengezinswoningen 

Bewoond sinds 1961 

Leegstand 

2 bouwlagen onder zadeldak

Omgeving sterk verhard 

Groen, maar sterk versnipperd 

Auto dominant in het straatbeeld 



Aalst

Park De Blieck 
Context

Eigenaarschap



Aalst

Park De Blieck 
Context

Demografie

Nood aan meer divers woonaanbod 



Voorstel NT 

Niet slopen en verdichten
Behoud basisstructuur 
Verwijderen bestaande dak 
Optoppen met duplex constructie

BT NT



48

Park De Blieck – Nieuwe toestand

Ingreep
Optoppen
Samenvoegen min. 3 bestaande woningen 
Gemeenschappelijke circulatie  
Kleine uitbouw 

Resultaat niv + 0 en niv + 1
2 Wooneenheden 3 slpks
1 Wooneenheid 2 slpks
Private tuin per woning 



49

Park De Blieck – Nieuwe toestand

Resultaat niv + 2 en niv + 3
3 Wooneenheden 1 slpk
Privaat terras per woning 



50

Park De Blieck – Nieuwe toestand 
- inplantingsplan 



Dezelfde footprint



Park De Blieck – Nieuwe toestand - inplantingsplan
Beperkte sloop ifv vergroenen



Park De Blieck 
Klimaatadaptatie 



Park De Blieck - Referentie Ontwerpvoorstel - Onbebouwde zone

BT NT 



Park De Blieck - Referenties Ontwerpvoorstel - Onbebouwde zone

BT NT 



Park De Blieck - Referenties Ontwerpvoorstel - Onbebouwde zone

BT NT 





Publicaties     



wonen boven winkels 



Zottegem 

Uitdagingen
○ Leegstand boven winkels
○ Tekort aan starterswoningen



Projectgebied 



Specifieke uitdagingen   

Onzichtbare leegstand 
Wat is leegstand?
Circulatie 
… 



Specifieke uitdagingen   

Slechts een voordeur  
Circulatie 



Ilja De Pelsmaeker en Elias Verdegem

Oplossing : een toegang bedient verschillende panden 



Oplossing op niveau van straat of bouwblok  



Opruimen   



Scenario Nieuwe toestand



Meervoudig wonen



Meervoudig wonen

Parochiecentrum 
Dokterswoning 
Hoeve 
Villa in het dorp 
Verkavelingswoning 
Stadswoning 





LabLand.be

merijn@labland.be
wouter@labland.be

http://labland.be
http://labland.be
http://labland.be


Programma
9u Plenair gedeelte

10u10 Workshopsessie 1
• Meervoudig wonen: hoe onderbenutte ruimtes 

activeren? 
• Woningen vinden in plaats van bouwen: case gemeente 

Nijlen en Architectuurwijzer vzw
• Gemeente Temse maakt werk van kwalitatief 

verdichten

11u10 Pauze

11u30 Workshopsessie 2
• Transformatie van verouderde sociale woonwijken
• Verdichten vraagt lokale visie: aanpak Veneco, case 

Nazareth-De Pinte en Lievegem
• Meer doen met bestaande ruimte: ontwerp en 

vergunningverlening in dialoog

12u30 Netwerklunch
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