Samenvattend verslag

Workshop Balgerhoeke 14/09/2023

THEMA BUFFER EN GROENSTRUCTUREN
Bufferzone richting Pastoor Bontestraat
- Dichte, hoge beplanting, combinatie van hoog- en laagstammig groen;
- Hoge berm beplant met vegetatie om geluid en zicht te verminderen;
- Bezorgdheid om afvallende bladeren in de omliggende tuinen;
- Geen meerwaarde om de bedrijfsgebouwen te zien;
- Eventueel doorzichten als de gebouwen aan esthetische normen voldoen;
- Herinrichten van het gebied tussen woningen en industrieterrein tot één groot
landbouwgebied (nu verschillende kavels);
- Combinatie van een waterbuffer langs de kant van de Pastoor Bontestraat gevolgd door een
groenbuffer;
- Hoogste bedrijfsgebouwen langs de expresweg en de laagste aan de Pastoor Bontestraat.

Bufferzone richting landbouwgebied
- Open bufferzone;
- Aanleg van een boomgaard;
- In plaats van een groenbuffer, een gracht aanleggen;
- Voorkom onnodige schaduw op de aangrenzende akkerlanden.

Bufferzone richting Sint-Laureinsesteenweg
- Aanleg van een bufferzone op een talud want de afstand tussen de woningen aan de Sint-
Laureinsesteenweg en het industrieterrein is klein;
- Belangrijk om inkijk vanuit de bedrijven in de tuinen / woningen tegen te gaan.

Groenstructuren op het bedrijventerrein
- Aanleg van waterpartijen tussen de bedrijfsgebouwen;
- Verbinden van de verschillende bufferzones rond het bedrijventerrein;
- Efficiént ruimtegebruik door groenstructuren tussen en rondom de bedrijven aan te leggen;
- Aandacht voor doorwaadbaarheid;
- Zanderige bodem creéren in functie van recreatie;
- Groene assen niet combineren met gemotoriseerd verkeer;
- Liever rondom de bedrijvenzone groen voorzien dan tussen de bedrijfsgebouwen;
- Zorg dat de groenstructuren ook doorlopen tussen de gebouwen. Dit kan bijv. door de
bedrijven op te leggen om hun percelen af te bakenen met hagen, groen en bomen.

THEMA FUNCTIES BUFFERZONE
Visuele buffer

Geluidsbuffer
- Geluidsschermen op bermen;
- Geluidslimieten voor bedrijven.




Wateropvang en -beheer

Het belang van wateropvang en -beheer in de bufferzones wordt benadrukt;
Wateropvang tussen de bedrijfsgebouwen;
Aanleggen van grachten en natuurlijke oevers in combinatie met fiets- en wandelpaden;
Waterbuffering deels in grachten en in de bufferzone (noord-zuid) langs de centrale as;
Ophogen van de bedrijfspercelen en het terrein egaliseren, waarbij grond van elders wordt
gebruikt;
Bij de keuze van beplanting rekening houden met de waterhuishouding bijvoorbeeld geen
fruitbomen aanplanten in zones die kunnen overstromen;
De grachten zijn ook verbindingen van de Pastoor Bontestraat naar de Balgerhoeke
Watergang.
Voorstel inrichting:
= Langsgracht in de groenbuffer,
e 1 meter bodemprofiel met zwak talud, natuurlijke oevers
e Bomen aanplanten in de zwakke aflopende oevers
= Zorg voor beperkte lichtinval in de grachten door dichte begroeiing aan
beide zijden van de gracht bijv. zwarte Elzen.
Zorg dat de grachten bereikbaar zijn voor onderhoud.

Recreatie

Wandelpaden en fietspaden;

Voorzie braambessenstruiken langs de wandelpaden;

Integreren van speelelementen maar met de nodige aandacht voor sociale controle;
Minimale verharding;

Voldoende maatregelen nemen om de inkijk richting de woningen te beperken.

Biodiversiteit

Natuurbehoud en belang van biodiversiteit wordt benadrukt;

Streekeigen plantensoorten;

Hoog- en laagstammige beplanting;

Diverse plantensoorten bij voorkeur bomen en stuikgewas die bevorderlijk zijn voor insecten,
bijen, vogels, met uitzondering van eiken;

Dicht bosgebied.

SUGGESTIES
Windmolens

- Verdwijnen of worden de windmolens opgenomen in het bedrijventerrein?
- Wat met de hinder en slagschaduw van windmolens?
- Inzetten van omgevingsfonds Milde Meetjes?

Beeldkwaliteitsplan

- Aandacht voor de kleur van bedrijfsgebouwen;
- Niet te hoge gebouwen,;
- Achterzijde van bedrijven niet alleen voor opslag gebruiken.



https://oost-vlaanderen.be/wonen-en-leven/ruimtelijke-planning/projecten/windlandschap-eeklo-maldegem/omgevingsfonds-milde-meetjes.html

THEMA TRAGE VERBINDINGEN

Verbindingen:

Een trage verbinding tussen de Pastoor Bontestraat en de bufferzone van het
bedrijventerrein is een meerwaarde;

Meerwaarde om een nieuwe trage verbinding over het terrein van de hoeve van Veneco aan
te leggen;

Een doorsteek van de Pastoor Bontestraat over de spoorweg naar de N9 lijkt moeilijk te
realiseren.

Op het bedrijventerrein

Meerwaarde voor de buurt als er wandel- en fietspaden zijn door de groenstructuren van het
bedrijventerrein;

Is het mogelijk om een fietsverbinding boven de pijplijn aan te leggen die aansluit op de
fietspaden langs het Schipdonkkanaal?

Is een trage verbinding langs de oostelijke kant van het Schipdonkkanaal mogelijk?

Zorg voor een fietsveilige omgeving voor kinderen.

Busverbinding

Is het mogelijk om de bus te laten rijden tot aan het rondpunt (aan IVM)?
Cruciaal om een veilige oversteek van de N9 ter hoogte van het hoppinpunt te voorzien.

Fietssnelweg

Komt de fietssnelweg er? De locatie van de oude locomotief vormt een probleem.

Een verbinding naar de fietssnelweg kan nu enkel via de Krekelmuit. Een extra verbinding zou
fijn zijn. Mogelijkheden op de nog onbebouwde percelen in de Pastoor Bontestraat
onderzoeken.

Gemotoriseerd verkeer

Plaats liever bloembakversmallingen in plaats van vluchtheuvels;

Sluipverkeer verhinderen;

Fietsstraat maken van de Pastoor Bontestraat;

Komt er na de aanleg van de nieuwe ontsluitingsweg een tonnagebeperking in het centrum
van Balgerhoeke?

THEMA HOEVE

Nieuwe invulling voor de hoeve ziet de buurt zeker als een meerwaarde.

Gebouw gebruiken als:
o Polyvalente zaal voor de buurt, lokale verenigingen
o Tentoonstellingsruimte
o Sociale ontmoetingsplaats
o Horecafunctie

Buitenruimte gebruiken voor:
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Sport en vrije tijdsbestedingen zoals: petanque, oude volksspelen, liggende wip,
oude ambachten

Locatie voor nieuwe elektriciteitscabine

Speelplein voor de scholen/buurt

Boomgaard: hoogstam, laagstam en zelfpluk

Zelfpluktuin

Kinderboerderij

Rustpunt met bankjes voor fietser en voetgangers gekoppeld aan de fietsroutes




