Samenvattend verslag

Terugkoppeling LER Balgerhoeke 22/01/2024

Aanweazig:

Provincie Oost-Vlaanderen, dienst Ruimtelijke Vlaamse Landmaatschappij:
planning: e Josephine Van Acker

e Huysman Katrien e Nel Ghyselinck

e Verbeke Bart

e Mus Stijn Veneco:

e Nel Van Renterghem
e Liselotte Mortier

Mireille Vercauteren

Agentschap voor Wegen en Verkeer

Lucie Pertry Stad Eeklo:
e Ben Caussyn

We richtten ons voor dit infomoment op de landbouwers actief in het plangebied en de
grondeigenaars. 11 betrokkenen schreven zich vooraf in. Uiteindelijk daagden er 18 betrokkenen op.

Programma (Zie powerpoint)

Introductie + STAVAZA PRUP
Voorstelling algemene resultaten LER
Afwegingskader ontsluiting
Toelichting ontsluitingsscenario

Vragen:

Wat is de maximale oostelijke grens van het bedrijventerrein? Is de aangeduide afbakening
definitief?
Niets is zeker tot het plan is goedgekeurd, maar momenteel gaan we ervan uit dat we de
uitwerking kunnen beperken tot binnen de buitenste aangegeven grens[slide 10 van de
presentatie] [de perceelsgrens ten westen van de centrale (tweede) windturbine].

Wat weten we dan meer dan de vorige vergadering?

Nieuw is nu dat de buitenste lijn wordt vastgelegd. Er is nu ook meer zicht op de waterstudie
(infiltratie en milderende maatregelen); zo is 1 perceel niet langer betrokken tov voordien; de
windturbine ligt niet in het bedrijventerrein.

Klopt het dat de grens van het industrieterrein is opgeschoven naar links?
klopt, door onderzoek naar ruimte voor water; binnen de grens van het industrieterrein worden
de zaken nog verder verfijnd.

Is er reeds zicht op de grootte van de restpercelen ten noorden van de nieuwe ontsluitingsweg?
Het is de ambitie om de nieuwe ontsluitingsweg zo dicht mogelijk bij de expresweg te leggen. We
moeten hierbij rekening houden met een reservatiestrook (van AWV en Infrabel). Waar we initieel




rekening hielden met een strook van 100m, is deze nu teruggebracht tot 50m naast de
expresweg.

Kan er geen fietstunnel voorzien worden onder de nieuwe ontsluitingsweg (op de as Pastoor
Bontestraat — Maroyendam)?
Een fietstunnel onder een lokale ontsluitingsweg is financieel niet te verantwoorden.

Er wordt geopteerd voor een veilige fietsoversteek met verhoogde berm. Is het ook mogelijk om
dit zodanig uit te voeren dat ook het tractorverkeer erover kan?

Om het fietsveilig te houden is dit niet mogelijk om de oversteek te combineren op dezelfde
plaats; je zou dan moeten werken met een zebrapad waar AWV geen voorstander voor is; voor
AWV is het belangrijk dat alle verkeersbewegingen veilig kunnen verlopen; het zou mogelijk zijn
om twee oversteken te maken (1 voor de fietsers/voetgangers en 1 voor tractors) maar dat neem
dan weer extra ruimte in.

Is er nagegaan wat de consequenties van het ontsluitingsscenario op fietsers op omliggende
wegen (cfr. Boterhoek)?

We nemen dit zeker mee, en herhalen ook dat de huidige ontsluiting sowieso nog (uitgebreid)
uitgewerkt en bestudeerd zal worden op zijn effecten.

Kan de Maroyendam niet rechtstreeks worden aangesloten op de nieuwe rotonde?
Een aansluiting van de Maroyendam op de rotonde is geen optie, door (te) verschillende
wegencategorisering. Bovendien is er ook geen ruimte om de Maroyendam aan te takken.

Is het mogelijk om tellingen te doen over het aantal fietsers op de as Pastoor Bontestraat —
Maroyendam?

Is er bekeken wat het effect is van het afsluiten van de doorgang Pastoor Bontestraat —
Maroyendam voor landbouwvoertuigen? Dit betekent immers dat landbouwvoertuigen uit de
Pastoor Bontestraat nu langs de basisschool moeten rijden om de noordflank van de expresweg
te bereiken.

We nemen dit zeker mee, en herhalen ook dat de huidige ontsluiting sowieso nog (uitgebreid)
uitgewerkt en bestudeerd zal worden op zijn effecten.
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PARTICIPATIEMOMENT LANDBOUW
22 januari 2024

mi’gfi\e/laanderen

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving



AGENDA

Inleiding

Stand van zaken voorontwerp PRUP

(Provincie)

. Algemene resultaten landbouweffectenrapport (LER)
(VLM)

. Afwegingskader ontsluitingsscenario’s
(Provincie)

. Voorkeursscenario ontsluiting
(Provincie en AWV)

6. Slot
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dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving

mi’gfi\e/laanderen



1. INLEIDING

« Doel participatiemoment:
Informeren over LER en
voorkeursscenario stuurgroep ontsluiting

- Elk deel begint met toelichting

 Na elk deel mogelijkheid tot stellen van
algemene vragen

- Specifieke vragen over individuele
situaties die niet iedereen aanbelangen
kunnen achteraf

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving

mi’gfi\e/laanderen



2. STAND VAN ZAKEN OPMAAK
VOORONTWERP PRUP
(PROVINCIE)

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving

provincie
%t—Vlaanderen



Context PRUP 'EHUBLt
Balgerhoeke’ te Eeklo

« In kleinstedelijk gebied Eeklo is er nood aan
ruimte voor (regionale) bedrijvigheid

« Daarom werkt Provincie samen met
Stad Eeklo, Veneco en AWV om een
regionaal bedrijventerrein in Balgerhoeke
mogelijk te maken

« Opmaak PRUP is daarvoor nodig

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving

m?fi\e/laanderen
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Plandoelstellingen

1. Een regionaal bedrijventerrein plannen
in Balgerhoeke
2. Het bedrijventerrein plannen als EHUBt

= een plaats waar verschillende soorten energie-
infrastructuren samenkomen

De energie wordt op die plek verzameld, opgeslagen
en omgevormd. Deze wordt vervolgens geleverd
aan het bedrijventerrein zelf, de omliggende buurt
en het net.

3. Een duurzaam bedrijventerrein
Gaat onder andere over: goede
bereikbaarheid, landschappelijke
integratie, groen- en geluidsbuffers,
waterhuishouding

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving

m?fi\e/laanderen
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Volgende stappen en timing

ADVIES fk t

Opmaak Adviesvraag Opmaak Openbaar
voorontwerp voorontwerp ontwerp onderzoek
Stuurgroep: Eind maart - Voorlopige  Begin aug. —
23/2 midden april vaststelling: begin okt.
Goedkeuring: eind juni

eind maart

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving

—>

Opmaak Inwerking-
definitief plan  treding

Definitieve Begin mei ‘25
vaststelling:
eind febr. ‘25

mincie
Oost-Vlaanderen



ALGEMENE VRAGEN ?

22?7

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving

provincie

Oost-Vlaanderen



3. ALGEMENE RESULTATEN
LANDBOUWEFFECTEN-
RAPPORT (LER)

(VLM)

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving

provincie
(9 Oost-Vlaanderen
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Balgerhoeke - Eeklo
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Doelstelling

» Kennis verzamelen over de betrokken
landbouwbedrijven door middel van enquétering

» Onderzoeksvragen:

1. Effect op landbouwsector en de betrokken bedrijven
bij verlies van gronden ten gevolge van de realisatie
van het regionaal bedrijventerrein?

2. Effect op betrokken bedrijven van 3 mogelijke
scenario’s om bedrijventerrein te ontsluiten?

» Voorstel van remedierende maatregelen

» Dienen als bron van informatie bij verdere realisering
project

Landbouw-Effecten-Rapport (LER) Balgerhoeke - Eeklo 18/01/2024 | 2



Situering plangebied Plangebied = +-95 ha
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Maximale oppervlakte nieuw
bedrijventerrein 46,5 ha

Situering
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Aanpak

Desktop selectie te enquéteren landbouwers

Juni 2023: brief uitnodiging deelname LER
enquétering

Telefonische afspraak

Juli 2023: enquétering op het landbouwbedrijf
Opmaak individuele bedrijfsfiches

Terugkoppeling individuele fiches met landbouwers
Opmaak rapport

Sept 2023: terugkoppeling rapport/resultaten met
opdrachtgever

» Jan 2024: voorstelling LER betrokken landbouwers

v v

v v v v v T

Vlaanderen
is open ruimte
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Opbouw rapport

» Algemeen rapport » Individuele bedrijfsfiches
- door iedereen vrij te - Basisinfo voor opmaak
raadplegen LER
- Inhoud: - Vertrouwelijk!
X Juridisch en beleidskader — Wordt enkel
X Perceelskenmerken overgemaakt aan de
X Gebruikerskenmerken opdrachtgever
X Effectenbeschrijving
X Conclusie
X Kaartmateriaal

Vlaanderen

is open ruimte
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Methodiek en gegevens

» Perceelsgegevens:registratie van de gebruikspercelen voor
het productiejaar 2022 (verzamelaanvraag via Dep L&V)

» Bedrijfsgegevens: de mestbankaangifte van de
diergegevens voor het productiejaar 2020-2021

» Landbouwenquétes: afgenomen in juli 2023

» Kaartmateriaal: de provincie Oost-Vlaanderen leverde de
perimeters aan van het plangebied, de maximale contour
van het industrieterrein en de 3 ontsluitingsscenario’s

Landbouw-Effecten-Rapport (LER) Balgerhoeke - Eeklo 18/01/2024 |7




Landbouwgebruik

LANDBOUWEFFECTENRAPPORT
Balgerhoeke

Kaart 1: Situering studiegebied
en landbouwgebruik

Legende

[ Plangebied

[ Maximale perimeter bedrijventerrein
B Ontsluitingsscenario Oost

[ Ontsluiting

B Ontsluiti

[ Landbouwgebruik
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Betrokkenheid

» 15 betrokken landbouwers
- Hoofdgebruikers (premie)
- Eigenaar-gebruiker of pachter
» In totaal 36 percelen
- Volledige percelen of delen van percelen binnen maximale
perimeter industrieterrein

— Overlapping percelen door één of meerdere
ontsluitingsscenario’s

- Betrokken percelen = “studiegebied”
» Totale oppervlakte: 60,5 ha

— 6 landbouwers enkel industrieterrein,
— 8 enkel bij één of meerdere ontsluitingsscenario’s
— 1 zowel industrieterrein als ontsluitingsscenario’s

Vlaanderen
is open ruimte
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Deelname landbouwenquéte

Aantal betrokken landbouwers Aantal landbouwers die % respons
deelnamen aan de
landbouwenquéte
15 12 80

Bron: Landbouwenquéte juli 2023 en eigen berekeningen.

» Algemeen gekende gegevens verzamelaanvraag (Dep. L&V) en
mestbankaangifte meegenomen voor alle landbouwers

» Geen deelname enquéte—> “geen gegevens” in grafieken en
tabellen

» Alle 3 “geen deelname” betrokken bij industrieterrein
- 2 Ib’ers “omdat ze betrokken percelen sowieso gaan verliezen”
- 1 Ib’er “gebruikt perceel middels seizoenspacht”

8 Vaanseren

-
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Perceelskenmerken - bodemgebruik

Bodemgebruik in het studiegebied (%)

2828

= grasland
mais
= aardappelen

= mengteelt

Figuur 6: Bodemgebruik in het projectgebied uitgedrukt in percentage (bron: perceelgegevens 2022 Dep. L&V).

LANDBOUWEFFECTENRAPPORT
Balgerhoeke

Kaart 4: Perceelskenmerken
Bodemgebruik

Legende

= Maximale perimeter bedrijventerrein
I Plangebied

B Ontsluitingsscenario Oost

[ Ontsluitingsscenario Zuid

I Ontsluitingsscenario West

I mengteelt

B aardappelen

B grasland

maris
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Perceelskenmerken - perceelsgrootte -
bedrijfszetel

» Gemiddelde perceelsgrootte: 1,7 ha

» Geen bedrijfszetels in studiegebied

» 7van 12 geénquéteerden hebben een bedrijfszetel aan rand
studiegebied

» Gemiddeld 7,5 km bedrijfszetel 2 betrokken perce(e)l(en)

Locatie van de bedrijfszetels

klo

Maldegem Kaprijke Aalter Assenede  Sint-Laureins

Aantal bedrijven
= = M W £~ (53] (=2} ~l

is open ruimte Gemeente

?((\] Vlaanderen

R) Balgerhoeke - Eeklo 18/01/2024 |13

Figuur 7: Locatie van de bedrijfszetels



Perceelskenmerken -
landbouweconomische huiskavel

» = bedrijfsoppervlakte die rechtstreeks aansluit op bedrijfszetel

» 17 van 36 betrokken percelen behoren tot
landbouweconomische huiskavel (47,2%)

» Gebruikt door 6 verschillende bedrijven

Vlaanderen
is open ruimte
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Perceelskenmerken - eigendomssituatie

» Geen info m.b.t. 5 percelen of 12,2 % van totale oppervlakte
studiegebied

» Andere: gebruiksovereenkomst

Eigendomssituatie in het studiegebied (%)

= Figendom
» Pacht
= Geen gegevens

Andere

WA Viaande
(L\E is open ruimts

Figuur 8: Eigendomssituatie in het studiegebied 18/01/2024 |15
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Gebruikerskenmerken - bedrijfstype

» “Klein bedrijf” = landbouwbedrijven met kleine omvang zoals
niet-beroepsmatige bedrijven, bedrijven van gepensioneerde
Ib’ers te klein om op te volgen, hobby landbouw.

Tabel 4: Gegevens bedrijfstypes en oppervilakte in het studiegebied (uitgedrukt in aantallen en in %)

Bedrijfstype Aantal % gebruikers  Oppervlakte (ha) Oppervilakte (%)
gebruikers

Gespecialiseerd 5 33,3 34,1 56,3

melkveebedrijf

Klein bedrijf 4 26,7 5,5 10,7

Bedrijf met combinaties 3 20,0 8,8 14,5

van melk- en vleesvee

Gespecialiseerd 2 13,3 11,0 18,2

vleesveebedrijf

Gespecialiseerd 1 6,7 0,2 0,2

akkerbouwbedrijf

Eindtotaal 15 100 60,5 100

Bron: perceelgegevens 2022 Departement Landbouw en Visserij en eigen berekeningen



Gebruikerskenmerken - bedrijfstype

LANDBOUWEFFECTENRAPPORT
Balgerhoeke

Kaart 5: Gebruikerskenmerken
Bedrijfstype

Legende

= Maximale perimeter bedrijventerrein
=3 Plangebied

B Onts enario Qost

B gespecialiseerd vieesveebedriff
B Kein bedrijf
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Gebruikerskenmerken -
bedrijfsoppervlakte

» Gemiddelde bedrijfsoppervlakte: 34,4 ha in 2023

Tabel 5: Gegevens omvang van de bedrijfsopperviakte (uitgedrukt in aantallen enin %) en oppervlakte in het studiegebied

Categorie Aantal % bedrijven Oppervlakte in
Bedrijfsopperviakte bedrijven studiegebied (ha)
<10ha 3 20 4,9
10-20ha 3 20 18,1
20-40ha 3 20 4,7
40-60ha 4 27 19,0

>60ha 2 13 13,8
Eindtotaal 15 100 60,5

Bron: perceelgegevens 2022 Departement Landbouw en Visserij, landbouwenquéte 2023 en eigen berekeningen

Vlaanderen
is open ruimte
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Gebruikerskenmerken - inkomen uit
landbouw

Inkomensvorming in het studiegebied

= Hoofdberoep

= Nevenberoep

= Niet-beroepsmatig (hobby)
Geen gegevens

—

Inbreng gezinsinkomen Aantal bedrijven

Enkel landbouw
Landbouw hoofdaandeel, niet-landbouw aanvullend
Landbouw hoofdaandeel naast pensioen

. Landbouw aanvullend naast loonwerken

(&

\Q

N = R RN

Landbouw en niet-landbouw

Totaal aantal landbouwbedrijven in hoofdberoep 10
Bron: landbouwenquéte 2023 en eigen berekeningen

18/01/2024 |20




Gebruikerskenmerken - leeftijd
bedrijfsleiders en opvolging

» Gemiddelde leeftijd: 57 jaar

Tabel 8: Gegevens leeftijd bedrijfsleiders (uitgedrukt in aantallen en in %) en oppervlakte gebruik

Leeftijdscategorie Aantal % bedrijven oppervlakte in % oppervlakte in
bedrijfsleider bedrijven studiegebied (ha) studiegebied
<40 1 6,7 9,1 15,1

40 - <49 2 13,3 5,3 8,8

50 - <65 10 66,7 34,6 57,1

>65 2 13,3 11,5 19,1
Totaal 15 100 60,5 100

Bron: perceelgegevens 2022 Departement Landbouw en Visserij, landbouwenguéte 2023 en eigen berekeningen

» >50jaar: 88,9 % heeft opvolging
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Gebruikerskenmerken - verleden en
toekomstperspectief

Bevindingen van 11 landbouwbedrijven die deelnamen aan enquéte (vragen n.v.t voor 1 niet-beroepsmatig bedrijf)

» Verleden » Toekomst

- 8 Ib’ers tot. bedrijfopp - 7 Ib’ers tot. bedrijfopp
behouden vergroten

- 5 |Ib’ers verschuiving in - 4 |b’ers verschuiving in
teelten of dieren teelten of dieren

- Investeringen in gronden - Investeringen in gronden
(72,2 %) en machines (63,6 %), gebouwen (63,6
(72,2 %) %) en machines (72,2 %).

Vlaanderen
s open ruimte
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Grondgebondenheid en gevolgen

» Mestbalans/ruwvoederbalans/balans betalingsrechten

» Totale grondbalans: balans met grootste grondtekort primeert
Tabel 14: Totale grondgebondenheid in het studiegebied

Totale grondgebondenheid Aantal bedrijven

Grond tekort 5

Evenwicht 6

Overschot aan grond 0

n.v.t. 1

Geen gegevens (¥) 3

Totaal 15
Bron: landbouwenguéte 2023 en eigen berekeningen (*) 3 landbouwbedrijven verkozen om niet deel te nemen aan de
landbouwenquéte

» n.v.t.: nietberoepsmatig bedrijf
» Alle bedrijven kwetsbaar voor grondinname!

Vlaanderen
is open ruimte
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Grondgebondenheid en gevolgen

» Slechts 1 van 12 geénquéteerde bedrijven gaf aan geen gevolgen
te hebben m.b.t. inkomen door project

Tabel 15: Gevolgen met betrekking tot het inkomen van het bedrijf door het project

Inkomensverlies door: Aantal bedrijven % bedrijven
Mestoverschot 6 60
Tekort of verlies aan akkerland 3 30
Tekort aan beweidingsruimte 7 70
Ruwvoedertekort 6 60
Verlies aan betalingsrechten 3 30

Bron: landbouwenquéte 2023 en eigen berekeningen
» 3 landbouwers geen problemen met bedrijfsuitbating

Tabel 16: Gevolgen voor de bedrijfsuithating door het project

Problemen met bedrijfsuitbating: Aantal bedrijven % bedrijven
Perceel wordt te klein 3 37,5
Bedrijf wordt slecht toegankelijk 2 25
Melk zal niet meer opgehaald worden 1 12,5
Ruwvoederverlies 1 12,5
Tekort aan beweidingsruimte 1 12,5

18/01/2024 |25
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Bedrijventerrein - verlies aan
productieve oppervlakte

Tabel 17: Verlies aan landbouwareaal en aantal betrokken landbouwbedrijven en percelen in de maximale perimeter van het
bedrijventerrein.

Bedrijventerrein
Aantal betrokken landbouwers 7
Aantal landbouwpercelen 17
Oppervlakteverlies (in ha) 30.7

Bron: perceelgegevens 2022 Departement Landbouw en Visserij en eigen berekeningen

» Geen bedrijfszetels
» 6/17 huiskavelpercelen (35,3 %) van 2 landbouwers

» 4/7 landbouwers namen deel aan enquéte
— 6 enkel industrieterrein
— 1 industrieterrein en ontsluitingsscenario’s

Vlaanderen
is open ruimte
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Bedrijventerrein - absoluut en relatief
opperviakteverlies

» Absoluut oppervlakteverlies = opp. in ha

Tabel 18: Aantal bedrijven volgens klassen absolute inbreng

Klassen absolute inbreng  aantal bedrijven oppervlakte in oppervlakte in
landbouw (ha) landbouw (%)

<5 ha 5 13,6 44,3

5-10 ha 1 7,1 23,1

> 10 ha 1 10 32,6

Totaal 7 30,7 100

Bron: perceelgegevens 2022 Departement Landbouw en Visserij en eigen berekeningen

» Relatief oppervlakte verlies = opp. t.o.v. totale bedrijfsopp.

Tabel 19: Aantal bedrijven volgens klassen relatieve inbreng

Klassen relatieve inbreng aantal bedrijven oppervlakte in oppervlakte in
landbouw (ha) landbouw (%)
<20 % 5 16,9 55,0
20-40 % 0 0 0
40-60 % 2 13,8 45,0
60-80 % 0 0 0
>80 % 0 0 0
Totaal 7 30,7 100

. ; " - - 18/01/2024 |28
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Bedrijventerrein - restpercelen

» Opsplitsing perceel in 2 delen

» Deel binnen maximale perimeter industrieterrein en deel
erbuiten

» 3/4 landbouwers die deelnamen aan enquéte hebben
restpercelen dat ze wensten te behouden

» 1landbouwer die niet deelnam aan enquéte heeft 1 restperceel
» Samen 6 restpercelen met totale opp. 5,6 ha

Vlaanderen

is open ruimte

(&
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Bedrijventerrein - verlies sector

» Totaal jaarlijks verlies aan productieve landbouwoppervlakte voor
teelten in max. perimeter industrieterrein

- StandaardVerdienCapaciteit (SVC) = 14 452,8 euro

» Geen mogelijkheid tot mestafzet op gronden = mestverwerking
— Jaarlijks 17 940,3 euro extra kost voor sector

» Geen activatie meer van landbouwpremies op gronden
- Jaarlijks 8 565,2 euro (voor 2022)

» Verlies werkgelegenheid
— Toelevering, verwerking, handel

Vlaanderen

is open ruimte

(&
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Bedrijventerrein - remediérende
maatregelen

» 4 geénquéteerde landbouwers
- 3 |b’ers of 75% zal toekomstplannen moeten aanpassen
— 2 Ib’ers of 50% zal bedrijfsvoering in gedrang komen

» 1 persoon wenst ruilgrond voor areaalverlies of vraag aanpassing
maximale perimeter industrieterrein

» Andere 3 Ib’ers afwachtend

» Geen bereidheid betrokken Ib’ers verkoop gronden voor
oprichting grondenbank
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Effectenbeschrijving - 3

ontsluitingsscenario’s
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Ontsluitingsscenario’s - verlies aan
productieve oppervlakte

Effecten Scenario Qost Scenario Zuid Scenario West
Aantal betrokken 7 7 4
landbouwers

Aantal betrokken 13 12 7
landbouwpercelen

Opperviakteverlies 4,3 ha 1,8 ha 2,0 ha
Overlapping met nee nee nee
bedrijfszetels?

Huiskavelpercelen 62 % 50 % 43 %

betrokken

» Oppervilakteverlies = overlappende oppervlakte van scenario’s

met geregistreerde oppervlakte van de percelen

» 1 bedrijf betrokken bij industrieterrein en in elk scenario

» 2 bedrijven betrokken in elk scenario
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Ontsluitingsscenario’s - absoluut en
relatief oppervlakteverlies

Effecten

Scenario Oost

Scenario Zuid

Scenario West

Absoluut

oppervlakteverlies

3 bedrijven <0.5 ha
3 bedrijven 0.5-1ha
1 bedrijf % 1-2ha

5 bedrijven <0.5 ha
2 bedrijven 0.5-1ha

2 bedrijven <0.5 ha
1 bedrijf 0.5-1ha
1 bedrijf 1-2ha

Relatief opperviakteverlies

3 bedrijven <2 %

3 bedrijven 2-5 %

1 klein bedrijf 10-
20 % verlies

5 bedrijven<2 %
2 bedrijven 2-5 %

3 bedrijven<2%
1 groot bedrijf 5-10 %

» Scenario Zuid scoort best zowel absoluut als relatief 2> 5/7
bedrijven (of 71,4 %) < 0,5 haof<2 %

» Opm! Bedrijven met kleine bedrijfsopp. hebben bij beperkt
absoluut verlies =2 groot % relatief verlies = vaak hobby
bedrijven/gepensioneerde Ib’ers

— Relatief verlies in verhouding tot productieomvang bekijken

Landbouw-Effecten-Rapport (LER) Balgerhoeke - Eeklo
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Ontsluitingsscenario’s - relatief
oppervlakteverlies en productieomvang

» Bedrijven met gemiddelde productieomvang meest kwetsbaar

Productieomvang * 1 bedrijf zwaar getroffen

Relatief opakteverlies Zeer Klein Klein Matig Groot Zeer groot Totaal 10-20 % verlies maar klein
75 % bedrijf
5-10 % * 3 bedrijven matig waarvan
10-20 % 1 bedrijf <2 % verlies en 2
e — bedrijven 2-5 % verlies

Productieomvang

Relatief oppervlakteverlies Zeer Klein  Klein Matig Groot Zeer groot Totaal e 3 bedrijven matig getroffen
<2% 5 .. o
2.5 9% 5 waarvan 2 bedrijven <2 %
5-10 % 0 verlies en 1 bedrijf 2-5 %
10-20 % 0 verlies
>20% 0
Bron: perceelsgegevens 2022 Departement Landbouw en Visserij en eigen berekeningen
Productieomvang * 1 bedrijf zwaar getroffen 5-
Relatief lakt li Zz Klei Klei Mati Groot Z t Totaal .
elatief opperviakteverlies eer Klein ein atig roo eer groo otaa 10 % verlies
<2% 1 2 3
2-5% 0
5-10% 1
10-20 % 0
>20 % 0
:ffecten-Rapport (LER) Balgerhoeke - Eeklo 18/01/2024 |35
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Ontsluitingsscenario’s - bereikbaarheid

» Extra afstand en tijd nodig om percelen te bereiken
» Extra kosten brandstof en slijtage materiaal

» Overlapping of doorsnijding percelen door weg(en)

» Bereikbaarheid hoofddeel van het oorspronkelijk perceel
» Bereikbaarheid van restpercelen

— Overlapping = geen restperceel

— Doorsnijding = restperceel
» Onbereikbaarheid volledige percelen

» ‘Problematiek Vrouwestraat’
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Ontsluitingsscenario’s - bereikbaarheid

LANDBOUWEFFECTENRAPPORT
Balgerhoeke

Kaart 7: Doorsneden percelen en
overlapping van percelen door een weg
per scenario

Legende
D Maximale perimeter bedrijventerrein

[ Piangepies

Doorsnijding of overlapping per scenario
- Doarsneden
- Overlapping

Legende

- Ontsluitingsscenario Cost
- Ontsluitingsscenario Zuid

- Ontsluitingsscenario West

1
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Ontsluitingsscenario’s - bereikbaarheid

Effecten Scenario Oost Scenario Zuid Scenario West
Bereikbaarheid 46,2 % (vnl. door 91,7 % 85,7 %
oorspronkelijke percelen afsluiten

Vrouwestraat)
Doorsneden percelen 53,8 % 66,7 % 57,1%
Overlapping percelen 46,2 % 33,3% 42,9 %
Doorsneden 71,4 % 50 9% 50 %
huiskavelpercelen
Overlapte 50 % 50 % 33,3%
huiskavelpercelen
Onbereikbaarheid la Nee Nee
volledige percelen?
Restpercelen niet meer 100 % 85,7 % (slechts 1 100 %
bereikbaar restperceel nog

bereikbaar)
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Ontsluitingsscenario’s - effecten op
bedrijfsniveau

» Daling marktwaarde bedrijf/percelen + geen maximaal
rendement investeringen

» Kleinere restpercelen = moeizaam verloop
landbouwwerkzaamheden en daling bedrijfseconomische
opbrengsten

» Niet voldoen aan voorwaarden afnemers
— Voorwaarden weidemelk
— Onder drempelwaarde afname melk

Effecten Scenario Oost Scenario Zuid Scenario West
Bedrijfsvoering komt in het 85,7 % 71,4 % 100 %
gedrang

Toekomstplannen moeten 57,1% 42,9 % 50 %
aangepast worden

Vlaanderen
is open ruimte

&
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Ontsluitingsscenario’s - andere effecten
en opmerkingen

» Opmerking waterhuishouding: vernatting en wateroverlast
» Vraag verdere uitbreidingen industrieterrein?

» Vraag tot meer duidelijkheid flankerende maatregelen en
ruilgronden?

» Verkeersveiligheid in combinatie met ontsluiting ‘Vrouwestraat’

» Geluidshinder, visuele hinder, hinder door licht van auto’s (vnl.
scenario Oost)
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Ontsluitingsscenario’s - voorkeur voor
een scenario

» 6/9 Ib’ers: scenario Oost minste voorkeur
» 3/9 Ib’ers: geen uitspraak
— 2 hiervan betrokken in elk scenario

Vlaanderen

is open ruimte

(&
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Ontsluitingsscenario’s - remediérende
maatregelen

» 9landbouwers betrokken bij ontsluitingsscenario’s
- 8 enkel scenario’s
— 1 scenario’s en industrieterrein

» 4/9 (of 44,4%) heeft interesse in ruilgrond

- geen bereidheid betrokken Ib’ers verkoop gronden voor oprichting
grondenbank

» Meerdere |b’ers vragen aanpassing wegen en ontsluiting naar percelen
- Nieuwe ventweg vanaf Maroyendam parallel met N49/A11
- Nieuwe doorgang vanaf Maroyendam naar percelen
- Ontsluiting percelen overkant N49/A11 behouden

- Ontsluitingsweg naar industrieterrein zo dicht als mogelijk parallel
naast N49/A11

- Doorgang koeien voorzien naar restperceel

Vlaanderen
is open ruimte

(&
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Contactgegevens

» Joséphine Van Acker—landbouweconoom
-

?((\E Vlaanderen

is open ruimte
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4. AFWEGINGSKADER
ONTSLUITINGSSCENARIO’S
(PROVINCIE)

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving

provincie
%t—Vlaanderen



3 varianten

Variant 1 - Scenario Oost: Variant 2 — Scenario Zuid: Variant 3 — Scenario West:
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dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving



Criteria afwegingskader :

Categorie Criteria Uitleg / relevantie Data & studiemateriaal
Hoe / wie beoordelen?

1. Landbouw [Impact op landbouw: Het PRUP zal impact hebben op de landbouw in het Landbouweffecten-rapport
plangebied (LER) door de VLM

— door inname van landbouwgrond maar ook wat

betreft ontsluiting, mest- en voederbalans, ...

Hierbij wordt een inschatting gemaakt van de impact
op de landbouw, en dit zowel op gebiedsniveau als op
bedrijfsniveau.




Criteria afwegingskader :

Categorie

Criteria

Uitleg / relevantie

Data & studiemateriaal

Hoe / wie beoordelen?

2. Milieueffecten

mincie
Oost-Vlaanderen




Criteria:

Categorie

3. Verkeersveiligheid
hoger wegennet

Criteria

Impact op verkeersveiligheid
All en R43

Uitleg / relevantie

Verplicht onderdeel van het
ontwerpproces bij gewestwegen
op het Trans-Europees
vervoersnetwerk (TENT-T-
netwerk)

Data & studiemateriaal

Hoe / wie beoordelen?

Verkeersveiligheidsaudit (VVEB)
uitgevoerd door AWV

mincie
Oost-Vlaanderen



Criteria :

Categorie Criteria

4. Ruimte inname Impact op de ruimte inname in het
plangebied:

e Grond inname van het tracé
(kwantitatief, enkel de
onderscheidende delen)
Restgronden (kwalitatief

Uitleg / relevantie

de inname van ruimte verschilt
tussen de 3 scenario’s

verschil in hoe efficiént de ruimte
die overblijft nog kan ingezet
worden.

Data & studiemateriaal

Hoe / wie beoordelen?

Op basis van
ontwerpschetsen, door
Provincie Oost-Vlaanderen




Criteria :

Categori |Criteria Uitleg / relevantie Data &

e studiemateriaal
Hoe / wie
beoordelen?

Impact op waterwinning, Er dient gekeken te worden naar de impact op Watertoets, dienst

overstromingsgevoeligheid | waterwinningsgebieden (niet infiltreren) en de inname van | Integraal Waterbeleid,
overstromingsgevoelig gebied, die gemilderd / Provincie Oost-
gecompenseerd zullen moeten worden. Vlaanderen




Criteria :

Categorie

6. Realiseerbaarheid

Criteria

Financieel en
technische
realiseerbaarheid /
haalbaarheid

Uitleg / relevantie

Voor het bereiken van de uiteindelijke doelstelling van
het PRUP — namelijk het realiseren van een duurzaam
bedrijventerrein en EHUBt — moet de ontsluiting van het
bedrijventerrein ook financieel realiseerbaar zijn.

Data &
studiemateriaal

Hoe / wie

Inschatting door
AWY (+ Veneco)




Criteria :

Categorie

7. Interferenties met
andere processen

Criteria

Impact op potentieel toekomstige
spoorverbinding (ref.
reservatiestrook)

Impact op ontsluiting
Vrouwestraat

Uitleg / relevantie Data & studiemateriaal

Hoe / wie beoordelen?

reservatiestrook van 100m van Infrabel langs de | Infrabel op basis
expresweg. van

Indien hier in de toekomst een spoorverbinding schetsontwerpen

zou komen, dan kan al nagegaan worden wat de
impact is van de 3 verschillende scenario’s en
nieuwe (te kruisen) ‘kunstwerken’ langs de



Variant 2bis : Scenario Zuid met
aansluiting Vrouwestraat




5. VOORKEURSSCENARIO
ONTSLUITING
(PROVINCIE EN AWV)

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving

provincie
%t—Vlaanderen



Voorkeursscenario ontsluiting

f 9 O%(giffi\e/laanderen

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving



Voorkeursscenario ontsluiting

Ontsluitingsscenario Zuid met
aantakking Vrouwestraat op
nieuwe rotonde

Op basis van afwegingskader én
houdt maximaal rekening met
opmerkingen omwoners en
landbouwers

Basis voor verdere
planningsproces maar verder
onderzoek volgt

mi’gfi\e/laanderen

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving



Voorkeursscenario ontsluiting

« 3 ontsluitingsscenario’s verder
volwaardig meegenomen in
plan-MER

« Afwegingskader bevat al eerste
screening milieueffecten
» Verwachting dat
voorkeursscenario aanvaardbare
effecten op milieu zal hebben en
dus zal kunnen worden
uitgevoerd

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving

mi’gfi\e/laanderen



Kenmerken

Rotonde komt ter hoogte van
verkeerslichtengeregelde
kruispunt B404 / Vrouwestraat

Vrouwestraat krijgt
rechtstreekse aansluiting op
rotonde en dus ook op nieuwe
ontsluitingsweg

Landbouwverkeer van nieuwe
ontsluitingsweg naar
Maroyendam technisch niet evident

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving

mi’gfi\e/laanderen



Kenmerken

Landbouwverkeer kan vanuit
Vrouwestraat via nieuwe
ontsluitingsweg naar Sint-
Laureinsesteenweg rijden en zo
via tunnel gebied ten noorden
van E34 bereiken

Geen hogere belasting
Balgerhoeke dorp te verwachten

Wegencategorisering moet
verlaagd worden tussen nieuwe
rotonde en N9

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving

mi’gfi\e/laanderen



Aandachtspunten uitwerking

Keuze om op Maroyendam al dan
niet nog landbouwverkeer toe te
laten

Impact nieuwe rotonde op
nabijgelegen woningen

Buffering tussen laatste woning en
nieuw aan te leggen
verkeerscomplex zal noodzakelijk
zijn

mi’gfi\e/laanderen
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6. SLOT

 Bedankt voor je aanwezigheid en inbreng!

- Blijf op de hoogte via
www.oost-vlaanderen.be/EHUBtBalgerhoeke

« We blijven nog even voor specifieke vragen

 Verdere vragen kunnen ook via
EHUBt-Balgerhoeke@oost-viaanderen.be

dienst Ruimtelijke Planning — team Transitie naar een circulaire samenleving

mi’gfi\e/laanderen
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